井研县普通住宅前期物业服务和保障性

住房物业服务收费政府指导价

收费标准（征求意见稿）
为规范物业服务收费行为，保障业主和物业服务企业的合法利益，根据《中华人民共和国价格法》《四川省物业管理条例》《四川省定价目录》（2021年版）等有关规定，县发改局按照《政府制定价格成本监审办法》（国家发改委2017年第8号令）的要求，对3个高层小区和2个多层小区2019年—2021年连续三年物业服务成本进行了调查，参照毗邻区县前期物业服务和保障性住房物业服务收费标准，结合我县实际，草拟了《井研县普通住宅前期物业服务和保障性住房物业服务收费政府指导价收费标准（征求意见稿）》，现广泛征求各方意见。

一、实行政府指导价的范围
本次制定政府指导价的范围指井研县普通住宅前期物业服务和保障性住房物业服务收费。

前期物业服务费指对未成立业主大会的新售住宅（含多层、高层）收取的物业服务费；

保障性住房物业服务费指对公租房、廉租房等政府保障性住房收取的物业服务费。
二、制定前期物业服务和保障性住房物业服务收费标准的依据

（一）法律政策依据
1.《中华人民共和国价格法》。
2.《四川省物业管理条例》第六十三条规定，前期物业服务、保障性住房物业服务收费标准由市（州）或者县（市、区）人民政府根据省人民政府定价目录，结合当地实际，综合考虑物业服务质量、服务成本等因素制定政府指导价并公布。政府指导价实行动态调整。

3.《四川省定价目录》（2021年版）（川发改价格规〔2021〕237号）。

（二）成本依据

按照《政府制定价格成本监审办法》（国家发改委2017年第8号令）和《物业服务定价成本监审办法（试行）》（发改价格〔2007〕2285号）的有关规定，县发改局于2021年6月-2022年4月依法对3个高层小区（紫晶国际、碧水龙湾、上城公馆）和2个多层小区（明星花园、添禄丽景苑）2019年—2021年物业服务成本进行了调查，三年物业服务综合平均成本为：多层0.63元/月.㎡，高层（电梯）0.93元/月.㎡。

三、井研县普通住宅前期物业服务和保障性住房物业服务政府指导价收费标准（元/月.㎡）
	物业服务等级
	基准价
	浮动幅度
	备注

	
	有电梯
	无电梯
	
	

	一级
	1.40
	0.80
	上浮不超过20%，下浮不限
	集中供热水、供暖气以及业主专有部分空气调节采用集中式空调系统的，其设施设备运行与维护费不包含在上述标准中。

	二级
	1.20
	0.70
	上浮不超过20%，下浮不限
	

	三级

 
	1.00
	0.60
	上浮不超过20%下浮不限
	


物业服务收费说明：
1.本次成本调查的物业服务公司，提供的物业服务接近或达到三级服务标准。

2.前期物业和保障性住房物业服务费执行“一费制”。包括物业管理区域内照明、景观、消防、安防、电梯等维护及维修费用，二次供水及归属业主共有公共配套设施设备的用水、用电费用，生活垃圾转运费等管理服务费用，物业服务企业不得再单独收取其它费用。前期物业服务收费和保障性住房物业收费实行包干制，实行自负盈亏。

　3.井研县普通住宅和保障性住房物业服务等级，按照《乐山市住房和城乡规划建设局关于印发〈乐山市普通住宅小区物业管理服务等级标准〉的通知》（乐住建发〔2015〕34号）执行，如有更新，按更新后的文件执行。
　4.实行政府指导价的物业服务收费，应根据不同物业项目的服务范围、服务内容、服务质量、设施设备条件，按照对应的普通住宅物业服务等级标准，在公布的政府指导价基准价和浮动幅度内确定物业服务收费标准，并报县发改局、县住建局备案后，由房屋所有人（居住人）与建设单位或物业服务企业在前期物业服务合同或保障性住房物业服务合同中约定。
　5.房屋所有人房屋装修发生的临时费用，按实际发生费用收取，物业服务企业不得巧立名目乱收费或多收费。
6.小区停车服务收费，应与周边其他小区停车服务收费标准保持基本一致。
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